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Przepisy wspolne dla ograniczonych
praw rzeczowych 1o

arf. 245-251 KC



/godnie z art. 244 k.c. sq 1o
uzytkowanie
stuzebnosc
Zastaw
hipoteka

wtasnosciowe spotdzielcze prowo do
lokalu



/asada ta oznacza, iz podmioty prawa
cywilnego mogg ustanawiac tylko takie
ograniczone prawa rzeczowe, jakie
zostaty uregulowane w KC | ustawach
szczegotowych.
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rzeczy (ruchomosci/nieruchomosci)
prawa (zastaw, hipoteka, uzytkowanie)
przedsigbiorstwo

zespot srodkow produkceyi



Zbywalne
zastaw
hipoteka

wlasnosciowe
spoldzielcze prawo do
lokalu

stuzebnos¢ gruntowa
stuzebnosc¢ przesytu
timeshare

. Niezbywalne
. stuzebnosc¢ osobista

. uzytkowanie






Umowd

Art. 245 par. 1 KC przewiduje, iz z
zastrzezeniem  wyjgtkbw  w  ustawie
przewidzianych, do ustanowienia

ograniczonego prawa rzeczowego stosuje
sie odpowiednio przepisy 0O przeniesieniu
wtasnosci.

Art. 245 par. 2 KC przy ustanowieniu
ograniczonego prawa rzeczowego na

nieruchomosci nie stosuje sie przepisow o
niedopuszczalnosci warunku lub terminu.
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EX lege

mogg powstac  zastaw,  stuzebnosc
gruntowa czynna i stuzebnosc przesytu.
/astaw ustawowy przewidziany jest w art.
432 KC (na zwierzeciv wyrzgdzajgcym
szkode na cudzym gruncie), w art. 670 KC
(ha rzeczach ruchomych wniesionych do
wynajmowanego pomieszczenia), w art.
/90 KC (na przesytce znajdujgce] sie u
przewoznika), w art. 802 KC (na przesytce
znajdujgce] sie u spedytora). Z mocy prawa
- W drodze zasiedzenia moze powstac

stuzebnos¢ gruntowa czynna polegajgco
na korzystaniu z trwatego | widocznego
urzgdzenia (art. 292 KC). Zob. art. 305(4) KC



Powstanie ograniczonego prawda
[ZECZOWEQO Z MOCY Orzeczenio
sgdowego

w drodze orzeczenia sgdu moze powstac
stuzebnosc drogi koniecznej (art. 1451 146
KC), stuzebnos¢ gruntowa niezbedna w
ZWIQzku przekroczeniem granicy
sgsiedniego  grunfu  przy  wznoszeniu
budynku lub Innego urzgdzenia (art. 151
KC), wydagjgc orzeczenie o zniesieniu
Wspo’rw’rasnosm przez podzm’r gruntu sqd
moze  poszczegolne czesci obcigz
pofrzebnymi stuzebnosciami gruntowymi
(art. 212 § 1 KC). Zob. tez art. 305(4) KC




Powsianie ograniczonego prawd
[Zzeczowego Z mocy decyz
administracyjne]

Na podstawie art. 112 ust. 2 GospNierU
wywtaszczenie nieruchomosci polega
na pozbawieniu albo ograniczeniu, w
drodze decyzji, prawa wtasnosci, prawa
uzytkowania wieczystego Ilub Innego
prawa rzeczowego Na hieruchomaosci.



Przeniesienie ograniczonego prawa
Zeczowego

Art. 2451 KC przewiduje, ze do
przeniesienia  ograniczonego  prawa
rzeCzowego gle nieruchomaosci
potrzebna jest UMOowaO miedzy
uprawnionym a nabywcqg oraz - jezeli
prawo  jest ujawnione w  ksiedze
wieczyste] - wpis do tej ksiegi, chyba ze
porzepis szczegolny stanowi inaczej.

Wpis do ksiegi wieczyste] ma w ftym
przypadku charakter konstytutywny.



Poniewaz @ umowa 0  przeniesienie
ograniczonego prawa rzeczowego hie
wymaga formy aktu notarialnego, do wpisu w
ksiedze wieczyste], zgodnie z art. 31 KWU,
wystarczy oswiadczenie zbywcy z podpisem
notarialnie poswiadczonym. (Zob. jednak art.
172 ust. 4 SpotdzMieszkU).



/miana fresci ograniczonego
Orawda rzeczowego

/miana  treSci  ograniczonego  prawdad
rzeczowego moze nastgpi¢c w drodze
umowy, a tfakze w  wypadkach
przewidzianych w ustawie, na podstawie
orzeczenia sqgdowego lub  decyz
administracyjnej.

Przez zmiane tresci ograniczonego prawao
rzeczcowego nalezy rozumieC zmianeg
zakresu uprawnien i obowigzkdw osoby,
ktorej to prawo przystuguje oraz zmianeg
zakresu uprawnien | oboquzkow

wtasciciela rzeczy obcigzone]  tym
prawem.



/micna fresci 0.p.rz.

/wykle do zmiany ftresci ograniczonego
prawa rzeczowego dochodzi w  wyniku
umowy zawartej pomiedzy wtascicielem
rzeczy a osobqg, ktore] przystuguje
ograniczone prawo rzeczowe, zd zgodg
osoby frzeciej, ktorej praw zmiana fo
dotyka (uszczupla je Iub pogarsza).

 (
e
,// .



Kolejnosc wykonywania
ograniczonych praw.
rzeczowych

Jezell kilko ograniczonych Praw
rzeczowych obcigza fe samqg rzecz,
prawo powstate pozniej nie moze bycC
wykonywane z uszczerbkiem dla prawa
postawnego wczesniej (pierwszenstwo).
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/astaw powstaty poOzZNiE] MO
pierwszenstwo orzed zastawem
powstatym wczesnieg;.

Ograniczone prawa rzeczowe no
nieruchomosci, ujawnione w ksiedze
wieczyste], majg pierwszenstwo przed
takimi  prawami  nievjawnionymi = w
ksiedze (art. 11 KWU).



Prawa wpisane do KW

O pierwszenstwie ograniczonych praw
rzeczowych wpisanych do ksiegi wieczyste]
rozstrzyga chwila, od ktérej liczy sie skutki
dokonanego wpisu, czyli chwila ztozenia
wniosku o dokonanie wpisu, a w przypadku
Wszczecia postepowania z urzedu — chwila
wszczecia tego postepowania (art. 12 ust. 1
| art. 29 KWU).

Praowa wpisane na podstawie wnioskow
ztozonych rownoczesnie majg rowne

pierwszenstwo (art. 12 ust. 2 KW



/miana pierwszenstwa nastepuje na
oodstawie umowy zawarte] pomiedzy
tym, czyje prawo ma  ustgpic
oierwszenstwa, a tym, czyje prawo mo
uzyskaC wyzsze pierwszenstwo. Jezeli
chociaz Jjedno z tych praw |est
ujaownione w  ksiedze  wieczystej,
potrzebny jest takze wpis do ksieqi
wieczyste.




Do wpisu zmiany pierwszenstwa ha podstawie takiej
umowy wymagany jest dokument obejmujacy oswiadczenie
woli osoby ustepujacej pierwszenstwa. Oswiadczenie woli 0
ustapieniu pierwszenstwa uwaza si¢ za ztozone nie tylko
wtedy, gdy doszto do wiadomosci drugiej strony, lecz takze
gdy zostalo zlozone w przepisane] formie w sadzie
rejonowym prowadzacym ksi¢ge wieczysta (art. 33 KWU).



WYGASNIECIE
OGRANICZONYCH PRAW RZECZOWYCH

. Zrzeczenie si¢ art. 246 k.c.
. Konfuzja art. 247Kk.c.
. Uplyw czasu

. Niewykonywanie przez czas wskazany w ustawie
art. 2551293 k.c.

. Smieré uprawnionego art. 266 i 299 k.c.
. Orzeczenie sadu art. 294 1 295k.c.
. Decyzja administracyjna art. 112 u.g.n.
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Do  ochrony  ograniczonych praw
rzeczowych stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci (art. 251
KC).

Do podstawowych srodkow ochrony tych
praw zalicza si¢ roszczenie windykacyjne,
negatoryjne oraz roszczenia uzupeiniajace.



. Przepisy o ochronie wlasnos$ci znajda
zastosowanie tylko w odniesieniu do tych

praw rzeczowych ograniczonych, z ktorymi
wigze si¢ okreslone wladztwo nad cudza

rzeczg



Przepisy o ochronie wtasnosci nie majg
natomiast zastosowania do hipoteki.

Ochrona tego prawa uregulowana zostata w
art. 91-93 KWU.



Dziekuje za uwage!




