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Cywilnoprawne sposoby nabycia

wiasnosci

e nie majg jednolitego charakteru, gdyz oprocz

prawa rzeczowego (art. 155-194
wtasnosci hormujg takze inne dzia

KC) nabycie
y KC jak:

prawo spadkowe (nabycie w droc

e

dziedziczenia art. 922 § 1 i art. 925 KC) czy
prawo rodzinne (nabycie na podstawie

majgtkowej umowy matzenskiej).

Cywilnoprawnym sposobem nabycia wtasnosci
jest tez nabycie wilasnosci w toku egzekucji

sgdowej czy z mocy konstytutyw

nego

orzeczenia sgdowego, np. orzeczenia o

Zniesieniu wspotwtasnosci

™~




W ksiedze Il KC ustawodawca
reguluje:

* przeniesienie wtasnosci;

* nabycie wiasnos¢ rzeczy ruchomej od
nieuprawnionego;

e zasiedzenie,
e zZrzeczenie sie nieruchomosci;

e zawtlaszczenie rzeczy ruchomej wraz
problematyka nabycia roju pszczél;

e znalezienie;

e pobranie pozytkow;

 wytworzenie, przetworzenie, potgczenie lub
pomieszanie rzeczy.




Rodzaje nabycia

Nabycie wtasnosci moze miec¢ charakter pochodny
lub pierwotny.

Nabycie pochodne polega na tym, ze nabywca
prawa wtasnosci uzyskuje to prawo od innej osoby
drodze przeniesienia tego prawa. Podstawg
przeniesienia moze by¢ czynnos¢ prawna (umowa
sprzedazy, zamiany, darowizny, dziedziczenie).

Przy nabyciu pierwotnym brak jest wiezi pomiedzy
dotychczasowym a aktualnym wtascicielem; nabywca
uzyskuje prawo, ktore nie istniato wczesniej, albo
ktore istniato wczesniej, ale uzyskuje to prawo
niezaleznie od woli poprzednika.

Przy nabyciu pierwotnym nabywca uzyskuje prawo
wtasnosci z zasady wolne od dotychczasowych
obciazen.




Nabycie pochodne

e Charakteryzuje sie stosunkiem nastepstwa
prawnego pomiedzy dotychczasowym i nowym
wtascicielem, tzw. sukcesja.

e Wyroznia sie sukcesje syngularng i uniwersalna.
e Przy sukcesji syngularnej przedmiotem nabycia jest
okreslone prawo wiasnosci, w przypadku sukcesji

uniwersalnej, nabywca wchodzi w ogo6t praw |
obowigzkow zbywcey, na mocy jednej czynnosci
prawnej (np. dziedzicznie catego majgtku po osobie
zmartej, nabycie przedsiebiorstwa, potgczenie lub
podziat osoby prawnej).

W wypadku nabycia pochodnego nabywca uzyskuje
prawo wilasnosci w takich samych granicach, w jakich
przystugiwato ono poprzednikowi.




Przy nabyciu pochodnym podstawowe znaczenie
ma zasada nemo plus iuris in alium transferre
potest, guam Ipse habet.

Zgodnie z ta zasada nikt nie moze przenies¢ na
drugiego wiecej praw, niz sam posiada. Wyjatki
od te] zasady przewiduja art. 169 KC 1 art. 5
ustawy o ksiegach wieczystych 1 hipotece.




Przeniesienie wtasnhosci

e 0znacza w terminologii prawa cywilnego
przejscie wtasnosci na podstawie umowy.

e Osobe przenoszacg witasnosc nazywa sie zbywca
a osobe, ktora w wyniku takiej umowy nabywa
prawo witasnosci nazywa sie nabywcg. Osoby te
zawierajg umowe (przez ztozenie zgodnych
oswiadczen woli) przeniesienia wtasnosci, np.
umowe sprzedazy, zamiany, darowizny.




Do zasad dotyczacych
przeniesienia wlasnosci zalicza

SIe.

e zasade podwojnego skutku umowy
zobowigzujgcej do przeniesienia wtasnosci;

e zasade konsensualnosci;

e zasade przyczynowosci.




» Zasada podwojnego skutku umowy
zobowiazujacej do przeniesienia wtasnosci.

» Regute te zawiera art. 155 § 1 KC.

 Umowa zobowigzujgca do przeniesienia
wtasnosci jest jednoczesnie umowag
zobowigzujgco-rozporzadzajgca. Regulacja
polskiego KC odpowiada wzorcom francuskim

* Od zasady podwdjnego skutku umowy
zobowigzujgcej do przeniesienia wtasnosci moga
byC przewidziane wyjatki: mianowicie jezeli
przepis szczegolny tak stanowi albo gdy
strony tak postanowity, do przeniesienia
wtasnosci potrzebne bedg dwie umowy:
Zobowigzujgca | rozporzgdzajgca.

-




Zasada konsensualnosci

e Art. 155 § 1 KC wyraza zasade konsensualnego
przeniesienia wiasnosci, albowiem przejscie
wilasnosci na nabywce nastepuje wskutek
samej] umowy (solo consensu), niepotrzebne sg
do tego, co do zasady, inne czynnosci, np.
wydanie rzeczy czy wpis do ksiegi wieczystej.

o Konsensualny charakter ma umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wiasnosci rzeczy
oznaczonych co do tozsamosci, chyba ze przepis
szczegolny stanowi inaczej albo gdy strony
iInaczej postanowity.

e Z0Ob. art. 155 § 2 KC




Zasada przyczynowosci

e Umowa przeniesienia wtasnosci jest umowag
przyczynowg — kauzalng. Tym samym waznosc
umowy przeniesienia wtasnosci zalezy od
okreslonej przyczyny (causy) przysporzenia.

e Zasade przyczynowosSci w ujeciu materialnym
formutuje art. 156 KC, ktory przewiduje, ze jezeli
zawarcie umowy przenoszacej wiasnosc
nastepuje w wykonaniu zobowigzania
wyhnikajacego z uprzednio zawartej umowy
zobowiazujacej do przeniesienia wtasnosci, z
zapisu, z bezpodstawnego wzbogacenia lub z
innego zdarzenia, waznosS¢ umowy
przenoszacej wlasnosc¢ zalezy od istnienia
tego zobowigzania.




Zasada przyczynowosci w ujeciu
formalnym

e Art. 158 KC - zasada ta odnosi sie tylko do
nieruchomosci.

 Umowa zobowigzujgca do przeniesienia
wtasnosci nieruchomosci powinna bycC zawarta w
formie aktu notarialnego. To samo dotyczy
umowy przenoszgcej wiasnosc, ktora zostaje
zawarta w celu wykonania istniejgcego uprzednio
zobowigzania do przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci; zobowigzanie to (czyli
przyczyna prawna przysporzenia) powinno
by¢ w akcie wymienione.




” Przeniesienie wlasnosci pod A
warunkiem lub
Z zastrzezeniem terminu

e Wiasnosc¢ nieruchomosci nie moze byc

przeniesiona pod warunkiem ani z zastrzezeniem
terminu.

e Nie ma natomiast przeszkdd do zawarcia pod
warunkiem albo z zastrzezeniem terminu umowy

zobowigzujgcej do przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci.

e Jezeli miato to miejsce, do przeniesienia
wtasnosci potrzebne jest dodatkowe
porozumienie stron (umowa rozporzadzajaca)
obejmujgce ich bezwarunkowg zgode na

N niezwitoczne przejscie wlasnosci (art. 157 § 2 /




Przepisami szczegolnymi narzucajacymi
koniecznoSC zawarcia najpierw umowy
zobowigzujgcej, a potem zawarcia
odrebnej umowy przenoszacej wtasnosci
nieruchomosci, sq przepisy regulujace
pierwokup ustawowy.

Przyznajq one niektorym podmiotom
(Agencji Nieruchomosci Rolnych, gminom)
ustawowe prawa pierwokupu
nieruchomosci.



Nieruchomosci podlegajacej pierwokupowi ustawowemu
nie mozna sprzedac, z jednoczesnym przeniesieniem
wilasnosci, lecz nalezy

- zawrze¢ umowe sprzedazy z wytaczeniem
przeniesienia wtasnosci,

- wystac wypis aktu notarlalnego tej umowy
sprzedazy uprawnionemu podmiotowi z zapytaniem,
czy nie skorzysta z przystugujgcemu mu prawa
pierwokupu,

- po uzyskaniu odpowiedzi informujacej, ze podmiot
nie skorzysta zCFrawa pierwokupu, lub po uptywie
ustawowego jednomiesiecznego terminu na jej
udzielenie (art. 598 k.c.), zawrze¢ umowe
przeniesienia witasnosci nieruchomosci na kupujacego.



W praktyce notarialnej umowa sprzedazy
nieruchomosci podlegajgcej pierwokupowi
ustawowemu okreslana bywa mianem
warunkowej umowy sprzedazy. Okreslenie to
akcentuje, ze umowa ta nie przenosi
wiasnosci nieruchomosci, ze do przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci dojdzie dopiero w
przysztosci, na mocy odrebnej umowy
przenoszacej wtasnosc, zawartej po
Ziszczeniu sie owego warunku.



Innym przyktadem rozdzielenia skutku obligacyjnego i
rzeczowego jest zakup nieruchomosci przez
cudzoziemca.

Wed’rug przepisow ustawy z 24.3.1920 r. o nabywaniu

nieruchomosci przez cudzoziemcow, nabycie przez

cudzoziemca nieruchomosci po’rozoneJ w Polsce,

wymagda, z pewnymi wyjatkami, zezwolenia ministra
wiasciwego ds. wewnetrznych.

Nie ma natomiast przeszkod, do zawarcia z
cudzoziemcem n|ep05|adajqcym zezwolenia, umowy
sprzedazy nieruchomosci z wytgczeniem skutku
rzeczowego, a nastepnie- juz po uzyskaniu
zezwolenia - umowy przenoszacej witasnosc.



Forma umowy

e zarowno umowa zobowigzujaca do
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci jak i
umowa przenoszaca wtasnosc¢ nieruchomosci
powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Niezachowanie te] formy
powoduje niewaznos¢ umowy (art. 73 § 2 KC).

e Za rownorzedng do formy notarialnej uwaza sie
tzw. forme sadowa, obejmujgcg ugode zawartg
przed sgdem, w tym sgdem polubownym. Ugoda
taka przenosi wtasnosc na nabywce.




Sad Najwyzszy

~orzeczenie sgdu zastepujgce umowe
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci nie
wymaga sktadania dodatkowych oswiadczen wol
w formie aktu notarialnego” (tak wyr. SN z
5.9.2002 r., Il CKN 1035/00, Lex nr 75263).

Zob. art. 64 KC.




Obowiazki notariusza

e Zgodnie z art. 92 94 pr.not., jezeli akt notarialny w
sweyj tresci zawiera przeniesienie, zmiane lub
Zrzeczenie sie prawa ujawnionego w ksiedze
wieczystej albo ustanowienie prawa podlegajgcego
ujawnieniu w ksigdze wieczystej, bgdz obejmuje
CZynnoSc¢ przenoszgcg wtasnosc nieruchomosci,
chociazby dla tej nieruchomosci nie byta prowadzona
ksiega wieczysta, notariusz sporzgdzajgcy akt
notarialny jest obowigzany zamiescic w tym akcie
wniosek o dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej,
zawierajgcy wszystkie dane wymagane przepisami
Kodeksu postepowania cywilnego.

* Notariusz jest obowigzany przestfac z urzedu
sgdowi wiasciwemu do prowadzenia ksiag
wieczystych wypis aktu notarialnego zawierajgcy
whniosek o wpis do ksiegi wieczystej wraz z
dokumentami stanowigcymi podstawe wpisu, w




Wyjatek

e Art. 159 KC wytgcza wymaog formy aktu
notarialnego w odniesieniu do sytuaciji, w ktorych
grunty wniesione jako wktad do rolniczej
spotdzielni produkcyjnej majg stac sie
wspotwitasnoscig dotychczasowych witascicieli.
Mozliwosc takg moze przewidywac statut
spotdzielni lub umowa. Zgodnie z art. 141 § 2
PrSpotdz przez wktad gruntowy rozumie sie
grunty oraz budynki lub ich czesci i inne
urzgdzenia trwale z gruntem zwigzane,
znajdujgce sie na tych gruntach w chwili ich
wniesienia.




Nabycie | utrata wtasnosci

Cz.ll zagadnienia szczegotowe




Nabycie wlasnosci na zlecenie

» To nabycie witasnosci (w tym nieruchomosci) oraz
prawa uzytkowania wieczystego poprzez
dziatanie drugiej osoby, ktéra zawiera umowe
nabycia wlasnosci w imieniu wkasnym, ale na
rzecz i na koszt osoby trzeciej (dajgcego
zlecenie).

* Powierniczy nabywca ma status zastepcy
posredniego.




Forma umowy

 Umowa zlecenia nie musi byC zawarta w formie
aktu notarialnego, jezeli z umowy tej wynika, ze
Zleceniobiorca nie dziata jako petnomocnik
dajgcego zlecenie, lecz ze dziata jako zastepca
posredni.

* Wynika to z faktu, ze umowa zlecenia nabycia
nieruchomosci dla dajgcego zlecenie nie przenosi
wtasnosci i dlatego nie wymaga formy aktu
notarialnego (orz. SN z 2.4.1957 r.,4 CO 38/56,
OSPIKA 10/58, poz. 258; z 23.07.1971r., Il CR
202/71, OSPIKA 1972, Nr 7-9, poz. 138; z
27.06.1975 ., Il CZP 55/75, OSNCP 1976, Nr 4,

poz. 75). /




4 L. .
Przeniesienie wlasnosci na

zleceniodawce

* Po wykonaniu zlecenia | nabyciu nieruchomosci
zleceniobiorca obowigzany jest na kazde zgdanie
zleceniodawcy przeniesc na niego wtasnosc
nabytej nieruchomosci i wydac mu wszystko to,
co przy wykonaniu zlecenia dla niego uzyskat
(art. 740 KC).

* Obowigzek ten wynika z samej umowy zlecenia,
jego istnienie nie zalezy wiec od tego, czy umowa
zawiera takie postanowienie.

e Do tego czasu podmiotem wiasnosci jest
nabywca, a zleceniodawcy nie przystugujg zadne
prawa do nieruchomosci (np. nie moze wytoczyc¢
powodztwa przeciwegzekucyjnego z art. 841

N KPCQC).




4 N

 Umowa przeniesienia witasnosci nieruchomosci na
dajgcego zlecenie musi by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego (art. 158 KC). Podstawg prawng tej umowy
(causa) jest zobowigzanie zleceniobiorcy wynikajgce z
umowy zlecenia.

» Jezeli zleceniobiorca uchyla sie od przeniesienia wtasnosci
na dajgcego zlecenie, prawomocne orzeczenie sgdu
wydane na podstawie art. 64 KC i art. 1047 KC zastepuje
jego oswiadczenie woli.

* Roszczenie dajgcego zlecenie o przeniesienie wtasnosci
ulega przedawnieniu z uptywem lat 10.

e Termin przedawnienia nie biegnie od daty nabycia
wtasnosci nieruchomosci przez zleceniobiorce, lecz od
chwili, w ktore] przedstawit on wole traktowania siebie jako
wtasciciela nabytej nieruchomosci (orz. SN z 23.07.1971 r.,
Il CR 212/71, OSPIKA 1972, Nr 7-8, poz. 138). D

-
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Przewtaszczenie nieruchomosci

na zabezpieczenie

e Oznacza czynnosSC prawng polegajgcg na
przeniesieniu wifasnosci rzeczy (ruchomej,
nieruchomosci) na  wierzyciela w  celu
zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci.

 Na podstawie te] czynnosci wierzyciel
zobowigzuje sie korzystaCc z rzeczy tylko w
ograniczonym zakresie (w granicach
uzasadnionych zabezpieczeniem sptaty
udzielonego kredytu) I przenies¢ z powrotem na
dtuznika wtasnosSC¢ rzeczy niezwiocznie po
catkowitej jego sptacie.




Przetom

e W orzeczeniu z dnia 29 maja 2000 r. (Il CKN
246/00, OSNC 2000, Nr 11, poz. 213) SN
stwierdzit, ze:

,umowa przeniesienia wiasnosci nieruchomosci
na zabezpieczenie sptaty kredytu, w Kktorej
kredytodawca zobowigzat sie do przeniesienia z
powrotem na kredytobiorce wtasnosci te]
nieruchomosci niezwtocznie po sptacie kredytu,
nie jest umowg O przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci zawartg pod warunkiem (art. 157 §
1 KC)".




-

W innym orzeczeniu (z dnia 8.03.2002 r., Il CKN 748/00,
OSP 2003, Nr 3, poz. 37) SN wskazal, ze przewlaszczenie
nieruchomosci na  kredytodawce wraz z jego
zobowigzaniem sie do przeniesienia wtasnosci tej
nieruchomosci na kredytobiorce w razie terminowej sptaty
kredytu nie narusza art. 157 § 1 KC w zw. z art. 58 KC i art.
94 KC.

SN wskazat na istothe postanowienia  umow
przewlaszczenia na zabezpieczenie:

bezwarunkowe przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci na wierzyciela, ze wskazana przyczyna
prawna — zabezpieczeniem splaty kredytu;

zobowiazanie sie kredytodawcy do zwrothego
przeniesienia wilasnosci nieruchomosci w razie
splacenia kredytu w okreslonym terminie, oznaczone
jednostka czasu lub data kalendarzowa.




Konstrukcja umowy

e Jest to umowa o podwodjnym skutku -
Zobowigzujgco-rozporzgdzajaca, przenoszgca
wtasnos¢  bezwarunkowo, bezterminowo |
natychmiastowo, jest to Inna  umowa
zobowigzujaca, o ktérej mowa w art. 155 § 1 KC.

 Konstrukcja omawiane] umowy notarialnej
powinna — poza wskazaniem nazwy umowy
(, umowa przewtaszczenia nieruchomosci na
zabezpieczenie”), okreslac jej cel | precyzowac
obowiazek nabywcy ZWrotnego jej
przeniesienia na zbywce w razie osiggniecia
celu zabezpieczenia.




Zasledzenie

e Jest sposobem nabycia wtasnosci przez uptyw
ozhaczonego W ustawie czasu, W ciggu ktorego
niebedgcy wiascicielem nabywca faktycznie
wtadat rzeczg tak, jak wtada nig wiasciciel.

e Do zasiedzenia prowadzi faktyczne wtadztwo nad
rzeczg odpowiadajgce prawu wiasnosci czyli
posiadanie samoistne.

 Uptyw czasu potrzebny do nabycia wlasnosci w
drodze zasiedzenia jest kwestig rozstrzygniecia
danego ustawodawcy.




Przedmiot zasiedzenia

W drodze zasiedzenia mozna naby¢: wlasnosc

ruchomosci, wlasnos¢ nieruchomosci (gruntowej,
budynkowej, lokalowej), stuzebnosC¢ gruntowg
polegajgcg na korzystaniu z trwatego |
widocznego urzgdzenia, stuzebnosC przesytu,
uzytkowanie wieczyste (ale tylko przeciwko
poprzedniemu  uzytkownikowi  wieczystemu),
udziat we wspotwiasnosci.




Podmioty

e Prawo rzeczowe polegajgce zasiedzeniu moze
by¢ nabyte przez jedng lub kilka osob. Mogg to
byC osoby fizyczne (nawet nie posiadajgce
zdolnosci do czynnosci prawnych), osoby prawne
— byleby osoby te mogty byc posiadaczem.

e Osoba bedgca wtascicielem nie moze zgdac
ustalenia prawa wfasnosci w drodze zasiedzenia,
dlatego, ze ma trudnosci z udowodnieniem
swojego prawa (por. orz. SN z 12.9.1974, RPEIS
2/65, s. 358).




Skutkl zasiedzenia

o Skutek zasiedzenia, czyli nabycie prawa
wtasnosci, prawa uzytkowania wieczystego bgdz
stuzebnosci gruntowej czynnej, nastepuje z mocy
samego prawa (ex lege).

 Orzeczenie sadu zapadajgce w postepowaniu

nieprocesowym (art. 609-610 k.p.c.) ma charakter
deklaratoryjny.

e Zasiedzenie jest pierwotnym sposobem nabycia
wtasnosci, jednak nie powoduje wygasniecia
obcigzen wiasnosci.




Przestanki zasiedzenia

 Przesfanki zasiedzenia nieruchomosci s3
dwie: posiadanie samoistne | uptyw czasu.
Dobra wiara skraca jedynie czas potrzebny do
nabycia wtasnosci.

e Do nabycia wfasnosci rzeczy ruchomej przez
zasiedzenie musza byc spetnione trzy
przestanki. posiadanie samotne, uptyw czasu,
dobra wiara przez caty 3-letni okres.




Terminy, dobra wiara

e Do zasiedzenia rzeczy ruchomej prowadzi jej
posiadanie nieprzerwane przez 3 lata.

e Termin zasiedzenia nieruchomosci wynosi 20 lub
30 lat, w zaleznosci od tego, czy posiadacz jest w
dobrej, czy w ztej wierze.

e Przy zasiedzeniu nieruchomosci Iistotha jest
dobra wiara w chwili uzyskania posiadania. Mala
fides superveniens non nocet (pozniejsza zia
wiara nie szkodzi).

* Przy zasiedzeniu ruchomosci stan dobrej wiary
wymagany jest od momentu wejscia w posiadanie
az do uptywu wymaganego terminu.




Bieg zasledzenia

e Do biegu zasiedzenia stosuje sie odpowiednio
przepisy o biegu przedawnienia roszczen.

e Bileg zasiedzenia moze =zostac przerwany lub
zawieszony.

 Zasiedzenie przeciwko matoletniemu wiascicielowi

nieruchomosci nie moze skonczyc¢ sie wczesniej, niz z
uptywem 2 lat od uzyskania petnoletnosci przez
wtasciciela.

 Jezeli podczas biegu zasiedzenia nastgpito
przeniesienie posiadania, obecny posiadacz moze
doliczy¢ do czasu, przez ktory sam posiada, czas
posiadania swego poprzednika. Jezeli jednak
poprzedni posiadacz uzyskat posiadanie
nieruchomosci w ztej wierze, czas jego posiadania
moze byc¢ doliczony tylko wtedy gdy tgcznie z czasem
posiadania obecnego posiadacza Wynosi
przynajmniej lat trzydziesci.




-

Dobra wiara posiadacza

e Art. 7 KC wprowadza domniemanie dobrej wiary.

e Posiadacz jest w dobrej wierze, gdy nie wie o tym, ze
nie przystuguje mu prawo wiasnosci, a ten brak
wiedzy jest, w Swietle okolicznosci danego wypadku,
usprawiedliwiony (nie mozna mu  zarzucic
niedbalstwa).

« W ztej wierze jest zatem ten, kto wie lub przy
dotozeniu nalezytej starannosci powinien wiedziec, ze
nie przystuguje mu prawo wtasnosci.

* Osoba, ktora weszta w posiadanie nieruchomosci
na podstawie umowy majacej na celu
przeniesienie wiasnosci, zawarte] bez zachowania
formy aktu notarlalnego nie jest samoistnym
posiadaczem w dobre] wierze (tak uchwata SN (7),
majgca moc zasady prawnej, z 6.12.1991 r., Il CZP
108/91, OSN 1992, Nr 4, poz. 48).




Dobra wiara posiadacza

e Stanowisko, zgodnie z ktorym osoba uzyskujgca
posiadanie  nieruchomosci na  podstawie
notarialnej umowy Zobowigzujacej do
przeniesienia wifasnosci jest posiadaczem w
dobre] wierze, wyrazit Sgd Najwyzszy w orz. z
24.3.1999 r., | CKN 1081/97 (OSNC 1999, Nr 10,
poz. 181).




Zrzeczenie sie wiasnosci
nieruchomosci

W stanie prawnym obowigzujgcym do 15 lipca
2006 r. jedng z form rozporzgdzania witasnoscig
nieruchomosci bylo wyzbycie sie |e] przez
jednostronne oswiadczenie woli wilasciciela o
Zrzeczeniu sie wtasnosci nieruchomosci.

* Przedmiotem zrzeczenia mogta byC kazda
nieruchomosc¢: gruntowa, budynkowa, lokalowa a
takze udziat we wspotwitasnosci nieruchomosci.




Stan do 27.12.1996 .

art. 60 pr. rzecz. (dekret z 11.10.1946 r.),
przewidywat, ze nieruchomosc ktorej wiasciciel
sie zrzekt staje sie wtasnoscig Skarbu Panstwa;
Skarb Panstwa odpowiada z nieruchomosci za jej
obcigzenia. Zrzeczenie sie  nieruchomosci
wymagato aktu notarialnego, nie wymagato
natomiast zgody zadnego organu Skarbu
Panstwa.

Dopiero w latach 60-tych XX w. wprowadzono
wymog uzyskania zgody prezydium powiatowe]
rady narodowe.

Regute te powielit art. 179 KC.




Stan do 24.09.2003 .

e Do 24.09.2003 r. (do wejscia w zycie ustawy
nowelizujgcej kodeks cywilny z dnia 14.02.2003 r.)
problematyke zrzeczenia sie wtasnosci nieruchomosci
regulowaty dwa akty: art. 179 KC | art.16 UGN.
Ponadto art. 17b ust. 3 ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnym
Skarbu Panstwa (tekst jedn. Dz.U. z 2004 r. Nr 208,
poz. 2128 ze zm.) normowat zrzeczenie sie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci rolnej
Skarbu Panstwa.

e Do skutecznosci zrzeczenia sie zarowno w swietle
art. 179 KC jak i art. 16 UGN konieczna byta zgodna
starosty (prezydenta miasta na prawach powiatu) -
gdy zrzeczenie si¢ nastgpowato na rzecz SP, badz
zgoda organu wykonawczego gminy, powiatu,
wojewodztwa, gdy zrzeczenie sie nastepowato na
rzecz jednostki samorzadu terytorialnego.




Stan od 25.09.2003r. do
14.07.2006 .

e Po nowelizacji z 14.02.2003 r., czyli od dnia
25.09.2003 r., zniesiono wymog uzyskiwania zgody
na  zrzeczenie sie  wifasnosci  nieruchomosci
(uzytkowania wieczystego).

e Oswiadczenie wiasciciela o0 zrzeczeniu sie
wlasnosci nieruchomosci nadal wymagato formy
aktu notarialnego. Nieruchomosc¢, ktorej wiasciciel
sie zrzekt stawatla sie wiasnosmq gminy, na
obszarze ktorej nieruchomosc byta potozona,
chyba ze odrebne przepisy stanowity inaczej. Jezeli
nieruchomosc byta potozona na obszarze kilku gmin,
nieruchomosC stawata sie wiasnosciag gminy, na
obszarze ktorej znajdowata sie je] najwieksza czesc.
Gmina ponosita odpowiedzialnosc z nieruchomosci za
je] obcigzenia, ograniczong do wartosci nabytej
nieruchomosci wedtug stanu z chwili nabycia, a
wedtug cen rynkowych w chwili zaspokojenia

wierzyciela.




Wyrok TK

e Przepis art. 179 KC w brzmieniu nadanym ustawg
nowelizujgcg z dnia 14 lutego 2003 r. na mocy
wyroku Trybunatu Konstytucyjnego =z dnia
15.3.2005 r. (Sygn. akt K 9/04, OTK seria A Nr
3/2005, poz. 24) utracit moc obowigzujacq z
dniem 15 lipca 2006 r. j]ako niezgodny z art. 2 |
165 Konstytucji (Dz.U. nr 48, poz. 462).




Podsumowanie

e Art. 179 KC nie obowiazuje, co oznacza, ze
osoba  fizyczna | niepanstwowa oraz
niesamorzgdowa osoba prawna nie moze zrzec
sie prawa wiasnosci nieruchomosci.

e Art. 140 KC nie moze byC podstawg zrzeczenia
sie, gdyz wowczas powstatyby nieruchomosci
niczyje.

e Obowiazuje art. 16 ust. 1 UGN: Panstwowa lub
samorzgdowa o0sSoba prawna moze zrzec sie
wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci odpowiednio na rzecz Skarbu
Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego.
Zrzeczenie sie nie wymaga zgody organu
administracji publicznej.




 Obowiagzuje art. 17b ust. 3 ustawy z 19.10.1991
r. 0 GNRSP: Uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze zrzec sie swego prawa
przez ztozenie Agencji Nieruchomosci Rolnych
oswiadczenia w formie aktu notarialnego. W
takim przypadku uzytkowanie wieczyste wygasa.
Oswiadczenie stanowi podstawe do wykreslenia
w ksiedze wieczyste] prawa wieczystego
uzytkowania. To zrzeczenie sie nie wymaga
zgody Agencji, wygasa z chwilg wykresSlenia z
ksiegi wieczyste|.




Charakter prawny

e Zrzeczenie sie wiasnosci nieruchomosci jest
czynnoscia prawng jednostronna.

e Oswiadczenie nie jest kierowane do okreslonego
podmiotu. W konsekwencji zrzeczenie sie nie
wymaga przyjecia.

e Oswiadczenie 0 zrzeczeniu sie powinno by¢
bezwarunkowe.

e Zrzeczenie sie warunkowe |ub ograniczone
terminem jest niewazne (art. 58 § 1 KC).




-

Praktyka

e Oswiadczenie to wymaga formy  aktu
notarialnego pod rygorem niewaznosci.

« W akcie notarialnym powinno znalezC sie
oznaczenie  nieruchomosci, okreslenie |e]
aktualnego stanu (opis budynkow, charakter
nieruchomosci) oraz wskazanie ksiegi wieczystej |
gminy, na obszarze ktorej nieruchomosc jest
potozona.

e Notariusz, ktory sporzadzit akt notarialny, jest
obowigzany z urzedu przestaC jego odpis
podmiotowi, ktory stat sie |e] wiascicielem oraz
sgdowi prowadzgcemu ksiege wieczysta.




Umowa przekazania

nieruchomosci

e Z0ob. art. 9021 9022 KC.

W obecnym stanie prawnym wyzbycie sie przez
wtasciciela prawa wiasnosci nieruchomosci moze
nastgpiCc jedynie w wyniku umowy zawarte] z
gming lub Skarbem Panstwa.

e Umowa  przekazania  nieruchomosci  jest
czynnoscig prawng konsensualng, nieodptatng |
jednostronnie  zobowigzujgca, o0 podwojnym
skutku (zobowigzujgco-rozporzgdzajgcym) oraz
kauzalna.

e Gmina oraz Skarb Panstwa nie majg obowigzku
zawarcia umowy przekazania nieruchomosci.
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Legalizacja budowy na cudzym

gruncie

e Art. 231 KC przewiduje roszczenie O
przeniesienie wiasnosci gruntu przystugujgcego
posiadaczowi samoistnemu (art. 231 § 1) lub
wiascicielowi (art. 231 § 2).

e Roszczenie takie ma pierwszenstwo przed
powszechnymi zasadami rozliczen w stosunku
pomiedzy wiascicielem a posiadaczem rzeczy.

e Art. 151 KC.




Art. 151 KC:

Jezeli przy wznoszeniu budynku lub innego
urzadzenia przekroczono bez winy umysinej
granice sasiedniego gruntu, wiasciciel tego
gruntu nie moze zada€¢ przywrocenia stanu
poprzedniego, chyba ze bez nieuzasadnione]
zwloki sprzeciwit sie przekroczeniu granicy
albo ze grozi mu niewspotmiernie wielka
szkoda.

Moze on zadac albo stosownego
wynagrodzenia w zamian za ustanowienie
odpowiednie] stuzebnosci gruntowej, albo
wykupienia zajetej czesci gruntu, jak rowniez
tej czesci, ktéra na skutek budowy stracita dla
niego znaczenie gospodarcze.




Art. 231 KC

e § 1. Samoistny posiadacz gruntu w dobrej wierze,
ktory wzniést na powierzchni  lub  pod
powierzchnig gruntu budynek lub inne urzgdzenie
0 wartosci przenoszgcej znacznie wartos¢ zajete;
na ten cel dziatki, moze zadac, aby wiasciciel
przenidést na niego wtasnosC zajetej dziatki za
odpowiednim wynagrodzeniem.

* § 2. Wiasciciel gruntu, na ktéorym wzniesiono
budynek Ilub Inne wurzadzenie o wartosci
przenoszacej znacznie wartosc zajetej na ten cel
dziatki, moze zgdac, aby ten, kto wzniost budynek
lub Inne urzadzenie, nabyt od niego wilasnosc
dziatki za odpowiednim wynagrodzeniem.




-

Roszczenle posiadacza

* Przestanka posiadania samoistnego w dobrej
wierze

* Wzniesienie budynku lub innego urzadzenia

Budynkiem jest obiekt budowlany, trwale
zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomocg przegrod budowlanych, posiadajgcy
fundamenty oraz dach (art. 3 pkt. 2 pr.bud.).
Natomiast dla okreSlenia pojecia ,innego
urzgdzenia” mozna siegac do definicji budowli
(art. 3 pkt. 3 pr.bud.).

e Wartos¢ budynku lub innego urzadzenia |
wartos¢ gruntu

/
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Roszczenie wtasciciela o wykup

gruntu

e Legitymowany czynnie jest wtasciciel
nieruchomosci.

e Legitymowany biernie jest posiadacz samoistny,
zalezny (w dobrej/ztej wierze).

 Wymagana jest znaczna dysproporcja pomiedzy
wartoscig  wzniesionego  budynku  (innego
urzgdzenia) a wartoscig zajetej pod budowe
dziatki.

e Art. 231 § 2 KC nie znajdzie ona zastosowania,
gdy rozliczenia stron nastepuja wedtug
lgczacego strony stosunku prawnego np.
dzierzawy.

™~




Przedmiot roszczenia

e Przedmiotem roszczenia powinna by¢ co do
zasady czesC gruntu cudzego zajetego pod
budowe. Wyjagtkowo przedmiotem roszczenia
bedzie cata nieruchomos¢, jezeli ze wzgledu na
swoOj obszar | wykorzystanie spetnia funkcje
dziatki budowlanej.

e Zgodnie z art. 95 pkt. 2 UGN, niezaleznie od
ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dokonuje sie podziatu
nieruchomosci ,w celu wydzielenia dziatki
gruntu znajdujgcej sie pod budynkiem,
niezbednej dla prawidlowego korzystania z
niego, jezeli ten budynek zostat wzniesiony w
dobrej wierze przez samoistnego posiadacza”.

/




Realizacja roszczenia z art.231 A

KC

e Tryb umowny - art. 156 KC i 158 KC.

e Tryb sgdowy- art. 231 KC - art. 64 KC | art. 1047
KPC.

e WWynagrodzenie za zajetg nieruchomosc¢ gruntowg
powinno mieC postaC pienieznego sSwiadczenia
jednorazowego.




Nabycie witasnosci rzeczy
ruchomej od nieuprawnionego

Przepis ten wprowadza wyjatek od zasady, ze nikt
nie moze przenieSC na drugiego prawa, ktorego
sam nie posiada.

Uzasadnieniem te] konstrukcji jest legitymacyjna
funkcja posiadania (zbywca, choC nie |est
uprawniony do rozporzgdzania rzeczg, to wtada
nig faktycznie w obrocie, co go legitymuje w
obrocie) oraz dobra wiara nabywcy.




" Przestanki nabycia od
nieuprawnionego

Art. 169 par. 1 k.c.

Jezeli osoba nie uprawniona do
rozporzadzania rzeczg ruchoma
zbywa rzecz |1 wydaje jg nabywcy,
nabywca uzyskuje wlasnos¢ z chwila
objecia rzeczy w posiadanie, chyba
ze dziata w ztej wierze.




Do nabycia witasnosci rzeczy ruchomej od
nieuprawnionego muszg bycC spetnione przestanki:

 fakt wiadania rzeczg ruchoma przez
nieuprawninego do rozporzadzenia rzecza
zbywce;

e zawarcie pomiedzy zbywca a nabywca waznej
czynnosci prawnej rozporzadzajacej;

e wydanie rzeczy nabywcy;,

e objecie w posiadanie rzeczy przez nabywce;

» dobra wiara nabywcy w chwili objecia rzeczy w
\_ posiadanie.




- Pojecie osoby nieuprawnionej do A

rozporzadzenia rzeczg ruchoma

Osoba uprawniong do rozporzadzenia
rzecza jest co do zasady wtasciciel (ale tez
np. komisant, przewoznik, przedsiebiorca
sktadowy).

Osoba nieuprawniona zwykle nie jest
wiascicielem, moze to by¢ np. niewlasciwe
umocowany przedstawiciel wiasciciela.
Osoba nieuprawniong moze by¢ rowniez
wilasciciel (w sytuacji gdy np. komornik
dokonal zajecia, a wlasciciel mimo zakazu,
dokonuje zbycia rzeczy).




Dobra wiara nabywcy

Art. 7 k.c. wprowadza domniemanie dobrej
wiary.

Dobra wiara dotyczy uprawnienia zbywcy
do rozporzadzenia rzecza, czyli, ze
nabywca pozostaje w biednym, ale
usprawiedliwionym okolicznosciami
przekonaniu, ze zbywca |est osobag
uprawniong do rozporzadzenia rzecza.




Rzeczy zgubione, skradzione lub w
iINny sposOb utracone przez
wiasciciela

Art. 169 par. 2 k.c.: Jezeli rzecz zgubiona,
skradziona lub w inny sposoéb utracona
przez wilasciciela zostaje zbyta przed
uptywem lat trzech od chwili je] zgubienia,
skradzenia Ilub utraty, nabywca moze
uzyska¢ wlasnos¢ dopiero z upilywem
powyzszego trzyletniego terminu.
Ograniczenie to nie dotyczy pieniedzy |
dokumentow na okaziciela ani rzeczy
nabytych na urzedowej licytacji publiczne]
lub w toku postepowania egzekucyjnego.

™~
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" Przestanki nabycia z art. 169 par. A

2 K.c.

W tym przypadku oprocz przestanek
wynikajgcych z art. 169 par. 1 k.c dodatkowo
muszg bycC spetnione przestanki:

- Uplyw trzech lat od dnia utraty rzeczy przez
wlasciciela;

- Dobra wiara nabywcy od momentu objecia
rzeczy w posiadanie az do uplywu
powyzszego trzyletniego terminu.

Przy czym mala fides superveniens nocet
(czyli pézniejsza zta wiara szkodzi).




Zmiana nabywcy

Jezeli rzecz kilkakrotnie zmieniata
nabywcow liczy sie dobra wiara
ostatniego z nich.

Reguta z art. 169 par.2 k.c. nie
dotyczy rzeczy nabytych na
urzedowej licytacji publiczne] albo w
toku post. egzekucyjnego. Do tych
rzeczy znajdzie zastosowanie reguia
z art. 169 par. 1 k.c.
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Zawlaszczenie rzeczy ruchomej wraz z
problematyka roju pszczét

W zakres omawianej problematyki wchodza
trzy zagadnienia, ktore uzupekliaja sie
wzajemnie. Art. 180 KC okresla sposob
Zrzeczenia sie wlasnosci rzeczy ruchomej, art.
181 KC sposéb nabycia wlasnos$ci ruchomej
rzeczy niczyjej, art. 182 KC, dotyczy

problematyki roju pszczol.




Porzucenie rzeczy ruchomej

Wyzbycie sie wtasnosci rzeczy ruchomej, czyli
Zrzeczenie sie wtasnosci te] rzeczy jest
rozporzgdzeniem rzecza.

Sposobem wyzbycia sie wlasnosci rzeczy
ruchomej jest je] porzucenie z zamiarem
wyzbycia sie wilasnosci. Porzucenie |est
zarowno czynnoscig faktyczng jak i jednostronng
czynnoscig prawng rozporzgdzajgcy, realna.
Polega na wyzbyciu sie prawa wilasnosci w
sposob, ktory umozliwia zawtadniecie rzeczg
przez kazdego. Wyzbycie sie wiasnosci rzeczy
ruchome] przez |e] porzucenie powinno bycC
wyrazem woli rezygnacji z wiasnosci.




Zawtaszczenie rzeczy ruchomej

Zgodnie z art. 181 KC, wiasnos¢ ruchomej
rzeczy niczyjej nabywa sie przez jej objecie w
posiadanie samoistne, czyli tzw.
zawtaszczenie (occupatio).

Temu zawtaszczeniu rzeczy ruchomej musi
towarzyszy¢ wola wykonywania dla siebie prawa
wtasnosci w mysl| reguty z art. 336 KC.




Nabycie wtasnosci roju pszczot

« W razie wyrojenia roj pszczot staje sie niczyim
dopiero po uptywie trzech dni od dnia wyrojenia,
jezeli wiasciciel do tego czasu nie odszukat go.
Whascicielowi wolno w poscigu za rojem wejSC na
cudzy grunt, powinien jednak naprawi¢ wyniktg stad
szkode. Jezeli roj osiadt w cudzym roju niezajetym,
wtasciciel moze domagaC sie wydania roju za
zwrotem kosztow. Jezeli ro] osiadt w cudzym ulu
zajetym, staje sie wlasnoscig tego, czyjg wtasnoscig
byt rgj, ktory sie w ulu znajdowat.

 Dotychczasowemu wtascicielowi nie przystuguje w
tym wypadku roszczenie z tytutu bezpodstawnego
wzbogacenia.




Znalezienie | przemilczenie

Znalezienie rzeczy moze prowadzi¢c do nabycia
wtasnosci rzeczy w drodze tzw. przemilczenia
(por. art. 187 KC).

Prawa | obowigzki zwigzane ze znalezieniem
rzeczy regulujg przepisy art. 187 i1 189 KC.




KONIEC

Dziekuje za uwage!




